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1. CONSIDERACOES INICIAIS

A Prefeitura Municipal de Santa Terezinha de Goias, tem a finalidade de atualizar o Valor
da Terra Nua — VTN no Sistema de Preco de Terras — SIPT da Secretaria Especial da
Receita Federal, apresenta este Laudo Técnico para determinacdo do VTN para as

diversas classes de terras rurais no municipio.

Destaca-se que o conceito de Valor de Terra Nua (VTN) foi inserido na referida Instrucao
Normativa de forma mais clara, estabelecendo, de forma taxativa, a exclusdo das
benfeitorias do calculo do VTN, ndo deixando margens para interpretaces equivocadas
de profissionais que realizam o levantamento técnico sobre o VTN, o que contribui para
gue ndo haja aumentos indevidos no VTN e, consequentemente no ITR a ser pago pelo

produtor rural.

Justifica este trabalho o atendimento ao disposto na Instru¢cdo Normativa RFB n°. 1877,
de 14 de margo de 2019 que disciplina a prestacdo de informacdes sobre Valor da Terra
Nua (VTN) a Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil (RFB) para fins de
arbitramento da base de célculo do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR),
na hipdtese prevista no art. 14 da Lei n® 9.393, de 19 de dezembro de 1996.

2. OBJETIVO

O presente trabalho tem como objetivo determinar, conforme § 1°, art. 5°, da Instrucéo
Normativa RFB n° 1877, de 15 de marc¢o de 2019 (IN 1877/19), o Valor da Terra Nua -
VTN para fins atualizacdo do Sistema de Precos de Terras (SIPT) da Receita Federal do
Brasil no Municipio de Santa Terezinha de Goias - GO. Para isso, € necessario classificar
ou agrupar as terras do municipio nas aptiddes agricolas expostas no art. 3°, da referida

Instrucdo Normativa.
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* 3. METODOLOGIA

Para avaliacdo do Valor de Terra Nua no municipio de Santa Terezinha de Goiéas - GO,
foram utilizadas as determinagGes contidas nas Normas de Avaliagfes da ABNT —
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - Avaliacdo de Bens — Parte 3 - Imoveis Rurais
— ABNT — NBR 14.653- 03:2004, pelo METODO COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS DE MERCADO com homogeneizacdo por fatores, assim como outros critérios

a serem detalhados a seguir.

3.1. METODOS E CRITERIOS UTILIZADOS

Utiliza-se, alem da presente Norma Brasileira de Avaliacdo de imdveis rurais da ABNT
—NBR 14.653 — 3:2004, outras legislacGes pertinentes a regularidade fundiaria, ambiental

e funcdo social do presente imdvel.

Para a avaliacdo do imovel rural, “Terra Nua”, foi utilizado o Método comparativo direto
de dados de mercado com homogeneizacéo por fatores, conforme descrito no item 8.1 da
Norma Brasileira ABNT-14653 — 3, em atencdo aos requisitos previstos no ANEXO B e
itens 9.2.3.5 da mesma norma.

Por este método, o imdvel é avaliado por comparacdo com imdveis de caracteristicas
semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por hectare) sdo ajustados com fatores

que tornam a amostra homogénea.

As amostras sdo analisadas de forma a evitarem utilizacdo de dados equivocados e vicios
de avaliacdo, onde os valores amostrais sdo saneados utilizando-se o Critério Excludente
de Chauvenet, sendo este, um tratamento estatistico que se fundamenta na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicdo 't' de Student com confianca
de 80%, consoante com a Norma Brasileira, ou seja, € comum que alguns valores medidos
extrapolem a tendéncia dominante. Estes valores podem de fato ser medicGes erradas,
como podem também representar certo fenémeno de interesse. Por este motivo, os valores
que fogem a tendéncia dominante ndo podem ser descartados sem recorrer a critérios

consistentes para sua eliminag&o.



0 GOVERNO D ,  PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA TEREZINHA DE GOIAS — GO
m j SANTATEREZINHADEGOIAS  cNp): 01.137.116/0001-30

/) it o o ENDEREGO: AV. DONA JULIA, 273 - SETOR CENTRAL, SANTA TEREZINHA
e DE GOIAS - GO, 76500-000
5

O laudo devera ser enquadrado no minimo em Grau Il, atendendo os critérios previstos
no item 9.2.3.5. As definigOes dos fatores de homogeneizagdo atendem no estabelecido
no Item B.2 Definicdo dos fatores de homogeneizacdo do ANEXO B, utilizando com
escala de Mendes Sobrinho e Hélio Caires para a determinacdo das notas de Situacao e

Capacidade das terras.
4. CARACTERIZACAO DO MUNICIPIO
4.1. LOCALIZACAO

O municipio de Santa Terezinha de Goias no Estado do Goiés situa-se no norte goiano,
na regido hidrografica do Araguaia, com coordenadas geograficas de latitude 14°25°57”’
S e49°42° 53>> W de longitude.

Limita-se ao Os confrontantes sdo: Campos Verdes (20 km); Crixas (35 km); Pilar de
Goias (47 km) e Nova lguacu de Goias (53 km). O municipio localiza-se no Cerrado

Goiano.

Mapa de localizagdo do Municipio de Santa Terezinha de Goias — GO.

Mara Rosae

Q
Santa JAlto Horizonte
Terezinha
de.Goias
153

Crixds
o Uruacgue

080

Possui area de 1.206,600 km2 e populacdo estimada de aproximadamente 8.386
habitantes, de acordo com o IBGE (2021), resultando numa densidade demografica de

8,57 hab/km? habitantes por quildmetro quadrado.
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4.2. CLIMA

O municipio de Santa Terezinha de Goias possui um clima tropical, com chuvas mais
destacadas no verdo e seca inverno, de acordo com a Koppen e Geiger a classificagdo do
clima é entre 27°c e 40 °C é a temperatura média em Santa Terezinha de Goias. A média

anual de pluviosidade é de 1633 mm

O clima da regido (Koppen, 1948) ¢ do tipo AW, tropical imido, caracterizando-o duas
estacdes bem definidas: uma seca, que corresponde ao outono e ao inverno, indo de maio

a setembro; e, outra, com chuvas, correspondendo ao periodo de primavera e verao.

A precipitagdo média anual, da ordem de 1633mm, concentra-se principalmente entre
dezembro e margo. Em junho e julho, as precipitacdes sdo praticamente nulas. As
temperaturas médias sdo da ordem de 18°C (inverno) e 30°C (verdo). A média anual é
23°C.

Com este clima e analisando os dados, a limitagdo maxima podera ser limitacGes
climaticas por seca prolongada de até trés meses, mais restritiva ao municipio, isolando

as demais variaveis.
4.3. SOLOS

Os solos predominantes no municipio sdo, em ordem decrescente, Latossolos, Argissolos

e Cambissolos, havendo manchas de Gleissolos nas veredas, comuns no municipio.

O municipio de Mara Rosa apresenta solos dos tipos plintossolos, neossolos, latossolos,
gleissolos, cambissolos e argissolos, sendo predominantes os argissolos, latossolos e
cambissolos, onde se localizam cultivos do agafrdo. Dentre os tipos de solos observados
no mapa, 0s neossolos sdo provavelmente os mais utilizados pelos produtores de acafrao,

pela média a alta fertilidade natural dos mesmos.

Segundo o Sistema Brasileiro de Classificacdo de Solos — SIiBCS, as principais
caracteristicas dos solos do tipo neossolo s@o: solos jovens, em inicio de formacéo,
constituidos por material mineral ou material organico, pouco espessos (menos de 30,0cm

de espessura). Boa parte dos neossolos que ocorrem em praticamente todas as regides do
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Brasil ndo constituem representatividade espacial expressiva, pois ocorrem em ambientes
especificos, como € o caso das planicies as margens de rios e corregos (Neossolos
Flavicos) e nos relevos muito acidentados de morrarias e serras (Neossolos Litolicos)
(IBGE, 2007b).

Segundo o IBGE (2007 b), os cambissolos sdo representados por aqueles solos em
formacgdo ou transformacdo, sendo muitas vezes pedregosos, cascalhentos e mesmo
rochosos. Os latossolos sdo solos caracterizados por terem material altamente alterado,
conotativo de elevado conteido de sesquidxidos (tipo de argila de baixa atividade que
resulta em baixa retencédo de agua). Em geral sdo solos profundos e de boa drenagem. Os
argissolos, solos com processo de acumulacdo de argila, apresentam profundidade
variavel, mas em geral sdo pouco profundos e profundos. Esses tipos de solos apresentam
baixa fertilidade natural e necessitam de correcdo para o cultivo do agafrdo, sendo pouco

utilizados pelos produtores.

4.3.1. Latossolos

Os Latossolos Vermelho-Amarelos estdo associados aos relevos plano, suave ondulado
ou ondulado. Ocorrem em ambientes bem drenados, sendo muito profundos e uniformes
em caracteristicas de cor, textura e estrutura em profundidade. S&o solos minerais, ndo-
hidromérficos, profundos (normalmente superiores a 2 m), horizontes B muito espesso
(> 50 cm) com seqliéncia de horizontes A, B e C pouco diferenciados. Apresentam teor
de silte inferior a 20% e argila variando entre 15% e 80%. Sdo solos com alta
permeabilidade a agua, podendo ser trabalhados em grande amplitude de umidade
(EMBRAPA).

Sao muito utilizados para agropecuéria apresentando limitagdes de ordem quimica em
profundidade ao desenvolvimento do sistema radicular se forem éalicos, distroficos ou
acricos. Em condicdes naturais, os teores de fdésforo sdo baixos, sendo indicada a
adubacédo fostatada. Outra limitacdo ao uso desta classe de solo é a baixa quantidade de

agua disponivel as plantas.

4.3.2. Cambissolos

Ocorrendo somente na regido da Serrinha, sdo solos que apresentam grande variagdo no

tocante a profundidade, ocorrendo desde rasos a profundos, além de apresentarem grande
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variabilidade também em relacdo as demais caracteristicas. Podem apresentar qualquer
tipo de horizonte A sobre um horizonte B incipiente (Bi), também de cores diversas.

Muitas vezes sdo pedregosos, cascalhentos e mesmo rochosos (EMBRAPA).

Sédo solos fortemente, até imperfeitamente, drenados, rasos a profundos e de alta a baixa
saturacdo por bases e atividade quimica da fragcdo coloidal. O horizonte B incipiente (Bi)
tem textura franco-arenosa ou mais argilosa, e o solum, geralmente, apresenta teores
uniformes de argila. A estrutura do horizonte B pode ser em blocos, granular ou
prismatica, havendo casos, também, de solos com auséncia de agregados, com graos

simples ou macicos.
4.3.3. Argissolos

Ocorrem em menor representatividade, concentrando na regido oeste do municipio. sdo
solos minerais com nitida diferenciacdo entre as camadas ou horizontes, reconhecida em
campo especialmente pelo aumento, por vezes abrupto, nos teores de argila em
profundidade. Podem ser arenosos, de textura media ou argilosos no horizonte mais
superficial. E apresentam cor mais forte (amarelada, brunada ou avermelhada), maior
coesdo e maior plasticidade e pegajosidade em profundidade, devido ao maior teor de
argila. A fertilidade dos Argissolos é variavel, dependente principalmente de seu material
de origem. Sua retencdo de &gua € maior nos horizontes abaixo da superficie

(subsuperficiais), que podem se constituir em um reservatério de dgua para as plantas.

4.4. RELEVO

Destacamos que as classes de relevo possuem forte relagdo com a formagao e conservagao
do solo. Portanto a classe mais restritiva existente é a classe Vs (forte ondulada) que esta
inserida no Grupo B e tem em seu quantitativo no municipio. E importante ressaltar que
a classe possui algumas restri¢es ao uso do solo como a dificuldade de mecanizacao e
predisposicdo a erosdo, mas a mesma é recomendada para implantacdo de silvicultura e
pastagens. Destaca-se que estas areas estdo dispersar no municipio em sua maioria nas

divisas.

As terras com declividade ondulada possuem deflavio rapido, com riscos de erosao sob

cultivos intensivos, podendo apresentar erosdo laminar moderada e/ou sulcos superficiais



8 GOVERNO DE ,  PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA TEREZINHA DE GOIAS — GO
m ”' SANTA TEREZINHA DEGOIAS NPy 01.137.116/0001-30

/. - ol um ENDERECO: AV. DONA JULIA, 273 - SETOR CENTRAL, SANTA TEREZINHA
s DE GOIAS - GO, 76500-000
9

e rasos frequentes, sdo terras onde se aplicam préaticas intensivas. Nota-se que as terras

com esta classe de declividade estdo em dispersas em todo o territério do municipio.

A classe de relevo moderadamente ondulada. Segundo Lepsch et al. (1991), neste relevo
0s solos séo, em geral, as terras sdo limitadas por risco de eroséo para cultivo intensivo,
geralmente com declividade acentuada (classe de declive entre 10 e 15%), com deflivio
muito rapido, podendo apresentar erosdo em sulcos superficiais frequentes, em sulcos
rasos frequentes ou em sulcos profundos ocasionais; sdo terras onde existem 0 uso

limitado de praticas intensivas.

4.5. HIDROGRAFIA

O clima na bacia do Rio Araguaia é caracterizado por estacBes bem definidas,
proporcionando regularidade na precipitagdo, temperatura, velocidade dos ventos,
umidade relativa do ar, por alguns fatores, tais como: a ampla extensdo latitudinal,
continentalidade e o sistema de circula¢do atomosférico tipico. De acordo com os estudos
de Inventario Hidrelétrico da bacia do rio Araguaia, elaborado pela Empresa de Pesquisa
Energética (EPE), o setor do extremo sul do Alto Araguaia é caracterizado pelo clima
continental tropical, muito Umido, com época seca bem definida, com classificacao
climatica, segundo critério de Koppen, do tipo Cw. O setor de transicdo para o Médio
Araguaia possui um clima de natureza continental tropical, tmido com tendéncia a muito

umido e classificacdo climatica do tipo Cw.

O setor do Médio Araguaia é bastante chuvoso (precipitacdo médio anual maior que 1.600
mm) devido & maior influéncia equatorial e a sua associagdo com os nucleos chuvosos do
Médio Xingu. E um clima muito Gmido e do tipo Aw. O Ultimo setor, denominado
Transicdo Equatorial, € muito tmido, com o periodo de estiagem, entre 0os meses de junho
e agosto, mais atenuante em relacdo aos demais setores. Sua classificacdo climatica é do
tipo Am. O regime hidroldgico do rio Araguaia é bem definido, no qual o periodo chuvoso
ocorre entre 0s meses de fevereiro e abril, enquanto o periodo de estiagem termina em
setembro/outubro. De acorco com o regime pluviométrico, os periodos de cheias da bacia
sdo bem definidos, com ocorréncia de janeiro a abril. Sua vazdo média é estimada em

5.500 m3/s na confluéncia do rio Araguaia com o Tocantins. A bacia hidrogréfica do rio
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Araguaia desagua no rio Tocantins, percorrendo um sentido sudoeste-nordeste. A bacia

estd compreedida nos Estados de Goiads, Mato Grosso, Tocantins e Pard. A area de
contribuicdo da bacia é de aproximadamente 384.000 km2. A nascente do rio Araguaia
situa-se na serra do Capaip0, no paralelo 18°S, na divisa de Goias com o Mato Grosso a
uma altitude de 850 metros e uma extensdo de aproximadamente 2.115 km. O rio é
navegavel em grande parte de seu curso (1.818 km), com profundidade minima de 0,8
metros. Os principais afluentes do rio Tocantins sdo: rio das Garcas, rio Manso ou das
Mortes, rio Diamantino, rio do Peixe, rio Claro, rio Vermelho e rio Crixas-Mirim. A bacia
do rio Araguaia subdivide-se em cinco sub-bacias, séo elas: Araguaia 01, Araguaia 02,
Araguaia 03, Araguaia 04 e Araguaia 05. No que se refere ao uso da dgua na bacia do rio
Araguaia, a partir da avaliacdo das unidades de planejamento definidas para os Estudos
de Inventario Hidrelétrico da Bacia do Rio Araguaia, destaca-se o trecho do Médio
Araguaia, com um consumo de 12,670 m3/s segundo a Secretaria de Recursos Hidricos
do Ministério do Meio Ambiente (2006). O trecho de menor consumo € o Baixo Mortes,
com 0.270 m3/s. A navegacao no rio Araguaia a partir do século XVIII foi de extrema
importancia para a fixacdo de vilas, que, posteriormente, tornaram-se cidades. Porém,
desde entdo a exploracdo da navegagdo ndo tem se realizado de forma efetiva, para que
seja um meio de transporte de passageiros e de cargas, principalmente no periodo 50 de
cheias, entre 0s meses de janeiro e maio. Seu potencial de geracédo hidrelétrica é de 4.000
MW, sendo que somente seis Pequenas Centrais Hidrelétricas estdo em operacdo,
totalizando apenas 35 MW. A bacia também atua como grande fornecedor de alimento.
A pesca na bacia pode ser dividida em pesca amadora e de subsisténcia e a pesca
dominada por pescadores profissionais colonizados. Ressalta-se que desde o século
passado a regido da bacia do Rio Araguaia vem sofrendo intensa e acelerada acéo
antropica com consequente ocupacao da area da bacia. Segundo os Estudos de Inventario
Hidrelétrico da Bacia do Rio Araguaia, 0 monitoramento da qualidade da agua na bacia
demonstrou um quadro regular no que diz respeito aos seus indicadores. Porém, deve
considerar que o fato da emissdo de efluentes dos centros urbanos compromete a
qualidade dos cursos d’agua proximos, principalmente, nos reservatorios que abastecem

a populacdo das cidades. Na regido existem diversas estacbes de controle sob
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responsabilidade da Agéncia Nacional das Aguas — ANA, abrangendo estacoes

telemétricas, fluviométricas, de qualidade da agua e pluviométricas.

No municipio existem cerca um rio de maiores dimensdes: Rio do Ouro, Rio Crixas e Rio

Caicara.

Nota-se, também possui uma boa disponibilidade de agua. Por estes recursos, pode-se

dizer que varios imoveis possuem recurso hidrico para uso na irrigacao.

4.6. VEGETACAO
O municipio esta inserido no bioma Cerrado, apresentando diversas fisionomias

de vegetacdo, predominando as descritas a seguir:

4.6.1. Cerradao

Predominante no municipio, esta fisionomia é encontrada em todas as regides, exceto na
regido da Serrinha. Possui dossel continuo e cobertura arbérea variando entre 50 e 90%,
com altura média das arvores compreendida entre 8 e 15 metros. Apesar da
predominancia de populacbes de espécies arboreas (estrato superior) ocorrem também
espécies herbaceo-arbustivas, em populacées menores, formando sub-estrato na estrutura
vertical da formacdo florestal. Existem duas subdivisdes do Cerraddo descritas pela
literatura: o Cerraddo Distréfico (solo pobre) e o Cerraddo Mesotréfico (solo mais rico,

ainda que de fertilidade mediana).

4.6.2. Cerrado Tipico (Strictu sensu)

Predomina na regido da Serrinha, € composto por um estrato continuo de gramineas e
outro de vegetacdo lenhosa de porte arboreo e arbustivo, cobrindo cerca de 50% da

superficie do solo.

De acordo com Ribeiro e Walter (2008), o cerrado stricto sensu caracteriza-se pela
presenca de arvores baixas, inclinadas, tortuosas, com ramificacdes irregulares e
retorcidas, geralmente com evidéncias de queimadas. Os arbustos encontram-se

espalhados, com algumas espécies apresentando Orgdos subterraneos perenes
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(xilépodios), que permitem a rebrota ap6s queima e corte. Na época chuvosa, os estratos

subarbustivos e herbaceos tornam-se exuberantes, devido ao seu rapido crescimento.

4.6.3. Mata Seca

Ocorre em solos geralmente de maior fertilidade, menos acidos, mas muitas vezes com
pouca profundidade. Em funcéo do tipo de solo, da composicéo floristica e da queda de
folhas no periodo seco, a Mata Seca pode ser de trés subtipos: SempreVerde, Semidecidua

e Decidua.
4.6.4. Vereda

A Vereda, segundo definicdo da legislacdo vigente, é um tipo de vegetacdo com a
presenca da palmeira arborea Mauritia flexuosa (buriti) emergente, em meio a
agrupamentos mais ou menos densos de espécies arbustivo-herbaceas, sem a formacéao
de dossel — diferente do que ocorre no Buritizal. Ribeiro & Walter (2008), citando a
literatura, descrevem trés zonas ligadas a topografia e a drenagem do solo com flora
diferenciada na vereda: a) borda — local de solo mais seco, em trecho campestre onde
podem ocorrer arvoretas isoladas; b) meio — solo medianamente Umido, tipicamente
campestre; e ¢) fundo — solo saturado com agua, brejoso, onde ocorrem os buritis, muitos
arbustos e arvoretas adensadas. As duas primeiras zonas correspondem a faixa
tipicamente campestre ¢ o ‘fundo’ corresponde ao bosque sempre-verde. Em conjunto

essas zonas definem uma savana.

5. CARACTERIZACAO FUNDIARIA

De acordo com dados publicos obtidos no site do Sistema Nacional de Cadastro
Ambiental Rural — SICAR, até o més de dezembro/2021 foram cadastrados 1.149 imdveis

rurais no municipio.

Ainda, existe no territério do municipio parte do territorio os projetos de assentamentos
do Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agréria — Incra no municipio de Santa

Terezinha de Goids notamos que 0 municipio possui projeto de assentamento.
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Incra - GO0382000 PA VITORIA DA UNIAO
Incra - GO0409000 PA MORADA DO SOL

Dentre as atividades desenvolvidas nas areas rurais no municipio, destacam-se a pecuaria
de corte, pecuéria leiteira, cultivo de soja, milho, piscicultura, hortalicas, silvicultura
(eucalipto) e mineracéo (extracao de argila, areia e brita).

6. COLETA DE DADOS
6.1. Consulta de mercado

A pesquisa de mercado, no sentido da apuragao dos valores “médios”, unitarios basicos
(por hectare), pode ser praticada e/ou propostos para com propriedades localizadas em
municipios com caracteristicas semelhantes e/ou comparaveis ao avaliado. Para tanto,
foram realizadas investigacGes especificas junto a varias fontes, as quais pudessem
fornecer subsidios para a determinacdo dos valores procurados com precisdo e

imparcialidade.
6.2. Cotacdes de mercado

Na Tabela a seguir estdo as descri¢bes das ofertas levantadas no més de janeiro de 2022,
sendo que todos os imdveis estdo localizados no municipio alvo dessa avaliagdo. Alguns
imoveis ja foram vendidos, sendo informado o preco de venda. Outros imoveis estdo

disponiveis para negociacao.

7.0 CLASSE DE CAPACIDADE DE USO

Definido o paradigma a ser utilizado no processo de homogeneizagédo, determina-se o seu
indice, que deve ser obtido por modelo matematico ou estatistico; ou com a utilizagdo da
escala de Mendes Sobrinho ou outras tabelas especificas. Por ocasido da vistoria dos

dados de mercado, com o0 uso dos mapas de solos existentes ou de observagdes locais,
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verifica-se a caracteristica morfoldogica, fisica e quimica, e obtém-se a extensdo

geogréfica e distribuicdo percentual das classes ocorrentes.

Com auxilio da mesma escala utilizada, considera-se a distribuicdo geografica e
percentual das classes ocorrentes anteriormente obtidas e determina-se o indice para cada
um dos dados de mercado. O fator classe de capacidade de uso das terras corresponde a

razao entre o indice do paradigma com o indice de cada dado de mercado.

As classes de capacidade de uso s&o oito, convencionalmente designadas por algarismos

romanos, em que a intensidade de uso é decrescente no sentido 1-VIII.
Classe I: terras cultivaveis, aparentemente sem problemas especiais de conservacao;

Classe II: terras cultivaveis com problemas simples de conservacéo e/ou de manutencéo

de melhoramentos;

Classe IlI: terras cultivaveis com problemas complexos de conservacdo e/ou de

manutencdo de melhoramentos;

Classe IV: terras cultivaveis apenas ocasionalmente ou em extensao limitada, com sérios

problemas de conservacéo;

Classe V: terras adaptadas — em geral para pastagens, e, em alguns casos, para
reflorestamento, sem necessidade de praticas especiais de conservagdo — cultivaveis

apenas em casos muito especiais;

Classe VI: terras adaptadas — em geral para pastagens e/ou reflorestamento, com
problemas simples de conservacdo — cultivaveis apenas em casos especiais de algumas

culturas permanentes protetoras do solo;

Classe VII: terras adaptadas — em geral somente para pastagens ou reflorestamento —com

problemas complexos de conservacao;

Classe VIII: terras improprias para cultura, pastagem ou reflorestamento, que podem
servir apenas como abrigo e protecdo da fauna e flora silvestre, como ambiente para

recreacdo ou para fins de armazenamento de agua.
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8.0 DIAGNOSTICO DO MERCADO IMOBILIARIO LOCAL

Diante da analise mercadoldgica local, através do método comparativo, com base nos
valores praticados conforme amostras analisadas, observa-se que houve pouca alteracdo
dos valores praticados no ano passado para esse, apresentando uma estagnacéo, tendo em

visto o atual cenario econdémico.

Face ao exposto, em consideracdo ao atual cenario mercadoldgico, que se encontra
estagnada, bem como o momento econémico que tende a baixa nos proximos anos, a
opcdo por apenas corrigir o valor pelo indice IPCA-E, indice Nacional de preco ao

consumidor Amplo Especial.

CALCULOS:

Esses precos foram pesquisados atraves de terras que estdo a vendas no municipio em

sites de vendas de imoveis apresentados:
Valor de terras a venda por hectare
Valor Venal em R$

30.991,74

22.727,27

12.913,22

16.180,42

27.482,27

Valor TOtal oo 110.294,92

110.294,92/ 5 = 22.058,98 — 30% = 15.441,29 + 3.663 = 19.104,29
110.294,92 é soma das terras a venda

5 médias ponderada pelo nimero de terras a venda
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19.104,29 é valor venal médio as terras do municipio.

30% abatimento das benfeitorias para termos o valor da terra nua

19.104,29Valor Terra Nua

3.663 Valor Terra Nua (INCRA)

19.104,29 valores das VTN para fazermos uma média com o valor de VTN 6rgéo oficial.
19.104,29/ 2 = 9.552,14

Aqui temos a VTN lavoura de boa aptidéo.

Para as demais aptidfes serd aplicado uma exaustao de 30% por grau de custo de produgéo

e ou dificuldades de cultivos.

9.552,14 — 20% = 7.641,72 aptiddes regular

7.641,72 - 20% = 6.113,38 aptiddes restrita

6.113,38 — 20 % = 4.906,70 aptiddes pastagens plantada
4.906,70 — 20% = 3.925,36 aptiddes silvicultura

3.925,36 — 15% = 3.336,56 aptiddes Fauna e Flora

Obs: no quesito fauna e flora foi aplicada uma exaustdo de 15% em ralagcdo a Fauna e

Flora para que tenha um apelo maior a preservacdo ambiental em nosso municipio.

9.0 CONCLUSAO

Em cumprimento ao disposto na Instrucdo Normativa RFB n° 1562, de 29 de abril de
2015, seguem abaixo as informag0es sobre o Valor da Terra Nua (VTN), por hectare, do
municipio de Santa Terezinha de Goias - GO para 0 ano 2022, calculado de acordo com

a metodologia descrita neste Laudo.
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Tabela 01: Valor da Terra Nua (VTN) para o Municipio de Santa Terezinha de

Goiés (GO) — 2022.

Ano | Lavoura Lavoura Lavoura | Pastagem | Silvicultura | Preservacéo
aptidado aptidao de Plantada ou da fauna ou
boa regular aptidao pastagem flora

restrita natural

2022 | 9.552,14 | 7.641,72 |6.113,38 |4.906,70 | 3.925,36 3.336,56

Responsavel pelo levantamento: Maciel Luiz de Carvalho — Crea n® 1016954808/D — GO,
RNP n° 1016954808, CPF n° 527.628.821-68, ART n°. 1020220066348

Santa Terezinha de Goias — GO, 22 de marco de 2022.

Assinado de forma digital por MARCIEL

MARCIEL LUIZ DE
LUIZ DE CARVALHO:52762882168
CARVALHO:52762882168 Dbados: 2022.04.05 16:08:48 -03'00'

MARCIEL LUIZ DE CARVALHO
ENG° AGRONOMO
CREA: 1016954808/D-GO

Assinado de forma digital por SILVANE DE FATIMA
AQUINO DANTAS:01010609122
Dados: 2022.04.05 16:08:12 -03'00'

SILVANE DE FATIMA AQUINO
DANTAS:01010609122
SILVANE DE FATIMA AQUINO DANTAS

ENG2 AMBIENTAL
CREA 17516/D-GO
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA TEREZINHA DE GOIAS — GO
CNPJ: 01.137.116/0001-30
ENDEREGO: R DONA JULIA, CENTRO, SANTA TEREZINHA DE GOIAS — GO CEP: 76.500-000

OFERTA DE IMOVEIS NO MUNICIPIO:

IMOVEL | MUNICIPIO | AREA VALOR VALOR BENFEITORIAS DESCRICAO CONTATO SITE DE PESQUISA
(ha) TOTAL(RS) | HECTARE(RS)
01 SANTA 176,66 RS RS$ 30.991,74 | Curral com embarcador- | O imdvel "Fazenda de 36,5 FELIPE https://go.mgfimoveis.com.
TEREZINHA ha 5.475.000 Galpdo para mdquinas e | alqueires a venda em Santa | GUIMARAES br/fazenda-365-alqueires-
DE GOIAS- milhGes de equipamentos-Represas- | Terezinha de goias" possui Venda BRANDAO venda-em-santa-terezinha-
GO reais Varias divis6es de pastos- | por R$5.475.000, 1.766.000m? de | Telefone de goias-venda-go-santa-
Rodovia de acesso | area e esta localizado em Santa contato 283549092
asfaltada Terezinha de Goias, GO SOLICITAR
Cad.

283549092
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S ENDERECO: R DONA JULIA, CENTRO, SANTA TEREZINHA DE GOIAS — GO CEP: 76.500-000
IMOVEL | MUNICIPIO | AREA VALOR VALOR BENFEITORIAS DESCRICAO CONTATO SITE DE PESQUISA
(ha) TOTAL(RS) | HECTARE(RS)
02 SANTA 822,8 RS RS 22.727,27 02 Cérregos, 16 5 km de estrada de M@XIMA Gestdo em | https://go.mgfimoveis.com.br/faz
TEREZINHA | ha 18.700.000 Represas, 01 Casa Terra. Flora: Angico, Negdcios Imobilidarios | enda-venda-170-m-zona-rural-
DE GOIAS - milhdes de Sede, 01 Casa Sucupira, Baru, Telefone de contato santa-terezinha-goiasgo-venda-go-
GO reais Colaborador, 01 Aroeira, cedro e SOLICITAR 279005826
Curral, 26 Divisées de | Macauba. Obs: A
Pastos Fazenda nao possui Caéd. 279005826
morro ou serra.
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ENDERECO: R DONA JULIA, CENTRO, SANTA TEREZINHA DE GOIAS — GO CEP: 76.500-000
IMOVEL MUNICIPIO AREA VALOR BENFEITORIAS DESCRICAO CONTATO SITE DE PESQUISA
(ha) | TOTAL(RS) | HECTARE(RS)
03 SANTA 19,36 R$ 250.000 | R$ 12.913,22 Contendo 5 divisGes de pasto em | .o chacara no | Site Integrado https://go.mgfimovei
TEREZINHA DE | ha i arame liso, casa com 3 Quartos, municipio de Santa 11 s.com.br/venda-go-
GOIAS - GO mul!roes de Sala, Copa, Cozinha Terezinha de Goids, com | 1elefone de santa-terezinha-goias-
reais 04(quatro) alqueires de | contato vendese-chacara-em-
terra santa-terezinha-goias-
SOLICITAR

Cod. 040954612

40954612
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ENDERECO: R DONA JULIA, CENTRO, SANTA TEREZINHA DE GOIAS — GO CEP: 76.500-000
IMOVEL | MUNICIPIO | AREA VALOR VALOR BENFEITORIAS DESCRIGAO CONTATO SITE DE PESQUISA
(ha) | TOTAL(RS) | HECTARE(RS)
04 SANTA 401,72 | RS R$ 16.180,42 Para criar 83 alqueires Toda | O imdvel "Fazenda para Negdcios Rurais | https://go.mgfimoveis.com.b

TEREZINHA 6.500.000 formada Partes de cultura e | gado" possui Venda por | Fazendas r/fazenda-para-gado-venda-

DE GOIAS ha mil reais partes de cerrado Partes | R$6.500.000, 83m? de Telefone de go-santa-terezinha-goias-
macicas e partes com | drea e esta localizado em | contato 263487429
incidéncia de cascalho, mas | Santa Terezinha de SOLICITAR

formada ela esta com 500
cabecas de gado Boa de agua
20 km de chao.

Goias, GO.

Cod. 263487429
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA TEREZINHA DE GOIAS — GO
CNPJ: 01.137.116/0001-30
ENDEREGO: R DONA JULIA, CENTRO, SANTA TEREZINHA DE GOIAS — GO CEP: 76.500-000

IMOVEL MUNICIPIO | AREA VALOR VALOR BENFEITORIAS DESCRICAO CONTATO SITE DE PESQUISA
(ha) TOTAL(RS) HECTARE(R
$)
05 SANTA 1128 RS RS Todas as divisbes de | 223,5 Alqueires goianos - Localizada a
TEREZINHA 31.000.000 27.482,27 pastos com aguas e | 15 kms da Cidade, a 9 kms do asfalto. -
DE GOIAS ha mil reais corredor central - 22 | Especial para cultura - Toda formada

represas, 3,5 kms de
margem do Rio Crixas -
Casa sede padrao - Casas
para funciondrios -
Barracoes - Galpdo -
Estruturada para

pecuaria.

em capins brachiaria e Andropogon -
25 pastos com brachiaria e 7 em
Andropogon - AntSiqER Para mais
Informagdes: (62) (62) CRECIGO
32.267J Consultor Imobiliario.
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